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1 ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ 
РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Золотоносные погребенные россыпи ручья Раковский и Болотный расположены в Сусуман-
ском районе Магаданской области. 

Обзорная карта района проектирования приведена на рисунке 1. 

 
Рисунок 1 – Обзорная карта района проектирования 

С ближайшими крупными населенными пунктами г. Сусуман (100 км) и пос. Ягодное (190 км) район 
проектируемых работ связан грунтовой автодорогой. От г. Сусуман до г. Магадана имеется автотрасса с 
грунтовым покрытием, протяженностью 620 км, из которых 150 км (со стороны города Магадана) с асфаль-
тным покрытием. Между месторождением и г. Сусуманом встречаются старые поселки Ударник, Широкий. 

Климат района резко континентальный. Лето короткое, умеренно теплое, с небольшим количеством 
сравнительно жарких дней. Зима длинная, с сильными морозами. Количество дней в году с отрицательной 
температурой 22°, среднегодовая температура составляет минус 11 °С, минимальная температура зафик-
сирована в январе минус 54 °С (среднемесячная температура января минус38 °С), а максимальная в июле 
плюс 32° (среднемесячная температура июля плюс 14 °С).  
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Среднее годовое количество атмосферных осадков может меняться от 256 до 354 мм. Общее число 
ненастных дней в году 135. Снеговой покров устанавливается с середины сентября на верхних частях скло-
нов, в конце сентября – начале октября снег ложится в долины водотоков. Глубина оттайки мерзлотного 
слоя достигает на склонах южной экспозиции 1,5 – 2,0 м, северных – 0,4 – 1,0 м. 

Особенностью микроклимата участка является значительная подвижность воздуха в зимний период. 
Ветры зимой бывают до 21 дня в месяц и иногда достигают значительной силы до 13,7 м/с. Наиболее силь-
ными ветрами характеризуется декабрь. Среднегодовая скорость ветра в разные годы варьирует от 2,8 до 
3,4 м/с. Направление ветров преимущественно северо-западное и северо-восточное. 

Устойчивый снежный покров образуется в начале октября и разрушается в начале мая. Толщина снега 
не превышает 35 - 45 см. 

В географическом плане месторождения приурочены к западной окраине Малык-Сиенской впадины, 
расположенной у подножия хребтов Оханджа и Чьорго, входящих в горную систему Черского. Рельеф впа-
дины холмисто-моренный и характеризуется небольшой степенью расчленения. При абсолютных отметках 
ее поверхности от 800 до 1150 м относительные превышения колеблются в пределах 50-150 м. С севера и 
с востока впадина окаймлена сильно расчлененными высокогорными массивами с абсолютными отметками 
вершин до 2000-2332 м и относительными превышениями в 800-1000 м, а с юга и запада ограничена сгла-
женным низкогорьем с абсолютными отметками 1000-1200 м и относительными – 150-300 м.   

Главная водная артерия района – р. Берелех – является одной из вершин р. Колымы. Месторождения 
расположены в бассейне речки Малык-Сиены, служащей левым притоком р. Берелех. Речка Малык-Сиена 
берет начало из озера Малык и протекает в 3,5 км к востоку от месторождения. Длина ее около 45 км.  

Русло порожистое и почти на всем протяжении завалено валунами. Ширина его 50-70 м, глубина 0,3-

1,0 м, скорость течения воды в межень – 0,6-0,9 м/с. Ориентировочный средний расход воды в летнее время 
20-30 м³/с. 

Вблизи месторождений (1,0-1,5 км) течет ручей Кюрбелях (правый приток р. Малык-Сиена), имеющий 
средне летний расход около 4,0-5,0 м³/с. Непосредственно площади месторождений дренируются неболь-
шими ручьями Болотным и Раковским с незначительным водотоком. Над россыпью ручья Раковского в 
средней части расположены озера Чук и Гек, имеющие площадь зеркала по 250 тыс. м² каждое и глубину 
до 10-12 м. Объем воды в каждом из озер примерно по 1 млн. м³. Из озера Чук на юг вытекает ручей Глухой. 

Растительность в окрестностях очень бедная: развито лиственничное редколесье с подлеском карли-
ковой березы, местами встречаются заросли кедрового стланника. Низины заболочены и покрыты чахлой 
травой (осока, пушица) и мхами. Строительный и крепежный лес отсутствует. Из животного мира встреча-
ются лоси, бурые медведи, северные олени, снежные бараны, росомахи, лисы, зайцы, горностаи, белки и 
суслики. Из промысловых птиц – белые куропатки и перелетные утки, гуси. 
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2 СВЕДЕНИЯ О НАЛИЧИИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИЙ В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Согласно Федеральному закону № 190-ФЗ от 30.12.2004 [2] к зонам с особыми условиями использо-
вания территорий (далее – ЗОУИТ) отнесены: охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов 
культурного наследия (памятники истории и культуры), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, 
зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 
объектов и иные зоны. Режим и размеры ЗОУИТ регламентируются в зависимости от их вида специальными 
нормами, которые установлены законодательством Российской Федерации. 

В районе проектирования ЗОУИТ отсутствуют. 
Ситуационный план представлен в графической части на чертеже 3165-1871-ПЗУ.ГЧ, лист1. 

3 ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 [16], «вокруг объектов и производств, являющихся источ-
никами воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с 
особым режимом использования (санитарно-защитная зона, СЗЗ), размер которой обеспечивает уменьше-
ние воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до зна-
чений, установленных гигиеническими нормативами». 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 [16], ориентировочный размер санитарно-защитной зоны принят 
300 м. 

Обоснование размеров санитарно-защитной зоны приведено в разделе 8 настоящей проектной доку-
ментации. 

Граница санитарно-защитной зоны показана в графической части на чертеже 3165-1871-ПЗУ.ГЧ, лист 1. 

4 ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В 
СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМИ И ТЕХНИЧЕСКИМИ РЕГЛАМЕНТАМИ 
ЛИБО ДОКУМЕНТАМИ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Схема планировочной организации земельного участка выполнена в соответствии с документацией 
по планировке территории, заданием на проектирование и техническими регламентами, в том числе уста-
навливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и без-
опасного использования прилегающих к ним территорий, с соблюдением технических условий. 

Рассматриваемые объекты размещены на земельном участке с кадастровым номером 
49:05:0000000:2077.  

Категория земель – земли лесного фонда.  
Разрешенное использование – геологическое изучение недр, разведка и добыча полезных ископаемых. 



АО «ГДК «БЕРЕЛЕХ» РАЗРАБОТКА ЗАПАСОВ РОССЫПЕЙ РУЧЬЯ РАКОВСКИЙ И РУЧЬЯ БОЛОТНЫЙ ПОДЗЕМНЫМ СПОСОБОМ 

 

 
АО «СИБГИПРОРУДА» 3165-1871-ПЗУ Том 2 Инв.52120 

8 

Проектируемые объекты размещены на основной промплощадке р. Раковский и на основной пром-
площадке р. Болотный. 

Проектируемая основная промплощадка р. Раковский является частично освоенной. 
На промплощадке размещены следующие проектируемые здания и сооружения: 
- наклонный транспортный ствол; 
- наклонный вентиляционный ствол; 
- вентиляторная установка ZVN 1-23-500/6; 

- вентиляторная установка ZVN 1-23-500/6. Пункт управления; 
- пункт обогрева рабочих; 
- площадка хранения контейнеров с ТМЦ; 
- открытая площадка ТМЦ; 
- отстойник поверхностных сточных вод (2 шт.); 
- площадка заправки техники автозаправщиком; 
- КТП-400/6/0,4 кВ; 
- пункт хранения мотопомпы; 
- резервуары производственного и пожарного запаса воды объемом 200 м3 (2 шт.); 
- туалетная кабина (2 шт.). 
Также на основной промплощадке р. Раковский размещены следующие существующие здания и со-

оружения: 
- склад песков; 
- склад противопожарных материалов; 
- КПП; 
- компрессорная; 
- склад породы (S=0,48 га); 
- установка ЯКНО-6кВ; 
- ДГУ DCA-500; 

- ДГУ DCA-600; 

- КТП-1000/6/0,4 кВ. 
Схема планировочной организации земельного участка основной промплощадки р. Раковский пред-

ставлена в графической части на чертеже 3165-1871-ПЗУ.ГЧ, лист 2. 
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Проектируемая основная промплощадка р. Болотный размещена на неосвоенном участке. 
На промплощадке размещены следующие проектируемые здания и сооружения: 
- наклонный транспортный ствол; 
- наклонный вентиляционный ствол; 
- вентиляторная установка ZVN 1-23-500/6; 

- вентиляторная установка ZVN 1-23-500/6. Пункт управления; 
- ДГУ DCA-500; 

- компрессорная; 
- пункт обогрева рабочих; 
- КТП-400/6/0,4 кВ; 
- склад противопожарных материалов; 
- площадка хранения контейнеров с ТМЦ; 
- открытая площадка ТМЦ; 
- склад песков; 
- КПП; 
- отстойник поверхностных сточных вод; 
- площадка заправки техники автозаправщиком; 
- пункт хранения мотопомпы; 
- резервуары производственного и пожарного запаса воды объемом 200 м3 (2 шт.); 
- туалетная кабина (2 шт.); 
- КТП-1000/6/0,4 кВ; 
- ДГУ DCA-600; 

- установка ЯКНО-6кВ. 
Схема планировочной организации земельного участка основной промплощадки р. Болотный пред-

ставлена в графической части на чертеже 3165-1871-ПЗУ.ГЧ, лист 3. 
Градостроительные планы и документы об использовании земельных участков представлены Том 1 

Раздел 1, 3165-1871-ПЗ (Приложения). 
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5 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

Таблица 1 - Основные технико-экономические показатели основной промплощадки р. Раковский  

Наименование показателя 
Ед. 

изм. Кол-во 

1 Площадь промплощадки в границах проектирования га 7,11 

2 Площадь застройки га 2,39 

3 Площадь покрытий проездов и площадок га 5,45 

 
Таблица 2 - Основные технико-экономические показатели основной промплощадки р. Болотный 

Наименование показателя 
Ед. 

изм. Кол-во 

1 Площадь промплощадки в границах проектирования га 5,92 

2 Площадь застройки га 1,90 

3 Площадь покрытий проездов и площадок га 4,45 

6 ОБОСНОВАНИЕ И ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ 
ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ 
ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГРУНТОВЫХ 
ВОД 

До начала строительства зданий и сооружений необходимо выполнить следующие виды работ по ин-
женерной подготовке территории земельного участка: 

– земляные работы; 
– планировка территории; 
– планировка откосов; 
– отвод поверхностных вод с промплощадки; 
– устройство инженерных коммуникаций; 
- устройство водоотводных канав. 
Территория спланирована с учетом отвода поверхностных вод от проектируемых зданий. 
Отвод дождевого стока с планировочной поверхности осуществляется при помощи заданных уклонов 

местности и водоотводных лотков. По лоткам вода направляется в отстойники поверхностных сточных вод. 
Результатом выполненных подготовительных работ на территории всех рассматриваемых площадок 

и участков, является возможность производства дальнейших работ и операций, связанных со строитель-
ством. 
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7 ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКОЙ  
Организация рельефа на площадке выполнена методом сплошной вертикальной планировки. 
Планировка выполняется с целью создания на поверхности проектных уклонов и обеспечения отвода 

ливневых и талых вод с площадки размещения объекта строительства. 
Абсолютные отметки проектируемого рельефа по основной промплощадке р. Раковский колеблются 

от 986,00 до 1007,37 м. Откосы спланированной территории промплощадки приняты с заложением 1:2 в 
насыпи и 1:3 в выемке.  

Вертикальная планировка промплощадки выполнена преимущественно в насыпи. Максимальная вы-
сота насыпи достигает 5,28 м, глубина выемки – 6,42 м. Максимальный уклон планировки поверхности в 
пределах промплощадки составляет 50 ‰, максимальный уклон проездов – 78 ‰. 

Абсолютные отметки проектируемого рельефа по основной промплощадке р. Болотный колеблются 
от 951,00 до 964,68 м. Откосы спланированной территории промплощадки приняты с заложением 1:2 в 
насыпи и 1:3 в выемке. Вертикальная планировка промплощадки выполнена преимущественно в выемке. 
Максимальная высота насыпи достигает 2,59 м, глубина выемки – 3,50 м. Максимальный уклон планировки 
поверхности в пределах промплощадки составляет 50 ‰, максимальный уклон проездов – 60 ‰. 

Проектные отметки территорий размещения вновь проектируемых объектов площадки приняты с уче-
том существующих отметок прилегающих территорий. 

8 ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ  
Мероприятия по благоустройству территории включают в себя устройство покрытия площадок и про-

ездов. 
Покрытие промплощадок принято щебеночного типа: 
– щебеночная смесь С-4 по ГОСТ 25607-2009 [18] - 0,30 м. 
Конструкция покрытия промплощадок представлена в графической части на чертежах 3165-1871-

ПЗУ.ГЧ, листы 4,5. 
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9 ОБОСНОВАНИЕ ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДНАЗНАЧЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА, А ТАКЖЕ ПРИНЦИПИАЛЬНАЯ СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ 
ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН С УКАЗАНИЕМ СВЕДЕНИЙ О РАССТОЯНИЯХ ДО 
БЛИЖАЙШИХ УСТАНОВЛЕННЫХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН И МЕСТ РАЗМЕЩЕНИЯ 
СУЩЕСТВУЮЩИХ И ПРОЕКТИРУЕМЫХ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ И СООРУЖЕНИЙ 
(ОСНОВНОГО, ВСПОМОГАТЕЛЬНОГО, ПОДСОБНОГО, СКЛАДСКОГО И 
ОБСЛУЖИВАЮЩЕГО НАЗНАЧЕНИЯ 

При компоновке схемы планировочной организации земельного участка предусмотрено планировоч-
ное зонирование территории с учетом технологических связей, санитарно-гигиенических и противопожар-
ных требований. 

По функциональному назначению все объекты промплощадок относятся к складской и вспомогатель-
ной зонам. 

Размещение зданий и сооружений на промплощадках приведено в графической части на чертежах 
3165-1871-ПЗУ.ГЧ, листы 2,3. 

10 ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, 
ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШНИЕ И ВНУТРЕННИЕ (В ТОМ ЧИСЛЕ МЕЖЦЕХОВЫЕ) 
ГРУЗОПЕРЕВОЗКИ 

Подъезд к территории промплощадок осуществлен с существующей автомобильной дороги с юго-за-
падной стороны.  

Основной вид внешнего и внутриплощадочного транспорта – автомобильный. 
На территории промплощадок автомобильные дороги устроены по тупиковой схеме. При тупиковой 

схеме в конце тупика для разворота автомобилей устраиваются площадки размером не менее 15×15 м. 
Погрузо-разгрузочные работы в автомобильный транспорт выполняются только в специально отве-

денных местах. 
Внутриплощадочные проезды и разворотные площадки имеют щебеночное покрытие. 
Конструкция покрытия промплощадок представлена в графической части на чертежах 3165-1871-

ПЗУ.ГЧ, листы 4,5. 
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11 ХАРАКТЕРИСТИКА И ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ТРАНСПОРТНЫХ 
КОММУНИКАЦИЙ (ПРИ НАЛИЧИИ ТАКИХ КОММУНИКАЦИЙ) 

В данном проекте проектируемые межплощадочные автомобильные дороги отсутствуют. 
Технические показатели внутренних транспортных коммуникаций приняты в соответствии с СП 

37.13330.2012 [15]. Внутриплощадочные проезды отнесены к категории III-к и IV-к. 
Таблица 11.1 – Характеристики и технические показатели внутриплощадочных проездов 

Наименование показателей Ед. изм. Значение 

Основная промплощадка р. Раковский 

Тип автомобильной дороги - Внутриплощадочная (главный проезд) 
Марка расчетного автомобиля - КамАЗ-65115 

Категория автомобильной дороги - III-к 

Габарит расчетного автомобиля по ширине м 2,5 

Расчетная скорость км/ч 30 

Допустимая расчетная скорость км/ч 15 

Число полос движения шт. 2 

Ширина проезжей части (Bп.ч.) м 7,5 

Ширина обочин (Воб) м 1,5 

Наибольший продольный уклон ‰ 75 

Основная промплощадка р. Болотный 

Тип автомобильной дороги - Внутриплощадочная (главный проезд) 
Марка расчетного автомобиля - КамАЗ-65115 

Категория автомобильной дороги - III-к 

Габарит расчетного автомобиля по ширине м 2,5 

Расчетная скорость км/ч 30 

Допустимая расчетная скорость км/ч 15 

Число полос движения шт. 2 

Ширина предохранительной полосы (Bпр.п.) м 0,75 

Ширина обочин (Воб) м 1,5 

Наибольший продольный уклон ‰ 60 
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от 30.03.1999 № 52-ФЗ 

О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения 

[7] Федеральный закон 
от 30.12.2009 № 384 

Технический регламент о безопасности зданий и сооружений 

[8] Федеральный закон 
от 03.06.2006 № 74-ФЗ 

Водный кодекс РФ 

[9] Федеральный закон 
от 04.12.2006 № 200-ФЗ 

Лесной кодекс РФ 

[10] Федеральный закон 
от 25.10.2001 № 136-ФЗ 

Земельный кодекс РФ 

[11] Федеральный закон 
от 22.07.2008 № 123-ФЗ 

Технический регламент о требованиях пожарной безопасности 

[12] Правительство РФ,  
Постановление 
№ 390 от 25.04.2012 

Правила противопожарного режима в Российской Федерации 

[13] ГОСТ Р 21.1101-2020 Система проектной документации для строительства. 
Основные требования к проектной и рабочей документации 

[14] СП 18.13330.2019 Производственные объекты. Планировочная организация земельного 
участка. Генеральные планы промышленных предприятий 

[15] СП 37.13330-2012 Промышленный транспорт. Актуализированная редакция СНиП 
2.05.07-91*". 

[16] СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения по-
жара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 
конструктивным решениям. 

[17] СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-

03 

 

[18] ГОСТ 25607-2009 Смеси щебеночно-гравийно-песчаные для покрытий и оснований 
автомобильных дорог и аэродромов. Технические условия 
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ТАБЛИЦА РЕГИСТРАЦИИ ИЗМЕНЕНИЙ 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 
Номера листов (страниц) Всего 

листов 
(страниц) в 

док. 

Номер до-
кумента 

Подпись Дата измененных замененных новых 
аннулиро-

ванных 
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ЖУРНАЛ ИЗМЕНЕНИЙ 

Изм . Дата  
записи 

Номер 
тома 

Обозначение  
документа 

номер листа Содержание замечаний экспертизы Содержание (описание) изменения 

Должность,  
фамилия лица, 

внесшего измене-
ния, 

Отметка о  
согласовании 

изменений 

Отметка о  
внесении изменений в 

подлинник и дата 
Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
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